Rechtspraak

Grondwettelijk Hof, arrest nr. 147/2023 van 9 november 2023

Huisvesting — Waals Gewest — Huurder — Uithuiszetting — Tijdelijk verbod van uithuiszettingen
— Energiecrisis

De vzw "Nationaal Eigenaars en Mede-eigenaars Syndicaat” en vier verhuurders hebben een
vordering tot opschorting en nietigverklaring ingesteld tegen het besluit van het Waalse Gewest
van 22 september 2022 "betreffende de opschorting van de uitvoering van administratieve en
gerechtelijke uitzettingsbesluiten™ van 1 november 2022 tot 15 maart 2023. Het Hof heeft bij
arrest nr. 171/2022 het verzoek tot schorsing verworpen. Het Hof zal zich nu uitspreken over
het beroep tot nietigverklaring.

Het bestreden besluit schorst de tenuitvoerlegging van gerechtelijke en administratieve
uitzettingen tijdens de energiecrisis, van 1 november 2022 tot 15 maart 2023.

De verzoekende partijen voerden, naast een middel inzake aantasting van de bevoegdheden van
de federale overheid in gerechtelijke aangelegenheden en schending van het beginsel van de
scheiding der machten, aan dat het bestreden decreet het eigendomsrecht (artikel 16 van de
Grondwet en artikel 1 van het Eerste Protocol bij het Europees Verdrag tot bescherming van de
rechten van de mens) schendt.

Het Hof oordeelde in de eerste plaats dat de opschorting van de tenuitvoerlegging van
uithuiszettingen verenigbaar was met voornoemde grondwettelijke bepalingen, aangezien zij
een legitiem doel van algemeen belang nastreefde, een juist evenwicht tot stand bracht tussen
het algemeen belang en de rechten van het individu (in dit geval tussen de belangen van de
huurder en die van de verhuurder) en evenredig was aan dat doel. Het Hof oordeelde dat :

- de doelstelling om te voorkomen dat de meest kwetsbare personen tijdens de koudste
maanden van het jaar zonder woning komen te zitten als gevolg van huisuitzetting, gelet
op de uitzonderlijke omstandigheden die zijn ontstaan door de crisis van de
energieprijzen en de zeer hoge inflatie, een legitieme doelstelling van algemeen belang
is;

- de opschorting van uitzettingen bijdraagt tot de uitvoering en bescherming van
verschillende grondrechten (het recht op bescherming van de woning en het recht om
een menswaardig leven te leiden);

- met deze maatregel het Waals Gewest reageert op bepaalde gevolgen van een
onvoorziene en dringende situatie;

- de maatregel geen invloed heeft op het bestaan of het bedrag van de huurvorderingen
van de verhuurder;

- het aan de gewone rechter is om te beoordelen of de verhuurder schadevergoeding kan
vorderen op basis van het beginsel van gelijkheid van de burgers voor de openbare
lasten.

Het Hof concludeert dat, onder voorbehoud van deze laatste uitlegging, het tweede middel
ongegrond is.

Bijgevolg verwerpt het Hof het beroep en bevestigt het de grondwettigheid van de maatregel,

onder voorbehoud van voormelde uitlegging (betreffende het beginsel van gelijkheid van de
burgers voor de openbare lasten).
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