Rechtspraak

Grondwettelijk Hof, arrest nr. 92/2023 van 15 juni 2023

Hervorming van het Vlaamse sociale huurstelsel — Sociale woonbeleidsconvenanten —
Geografische spreiding van het sociale huuraanbod — Aanzienlijke achteruitgang van het
beschermingsniveau van sociale huurders — Schending van het recht op behoorlijke huisvesting

De vzw « Samenlevingsopbouw Antwerpen stad », de vzw « Vlaams Huurdersplatform », de
vzw « Uit De Marge », de vzw « ATD Vierde Wereld Vlaanderen », de vzw « Liga voor
Mensenrechten », de vzw « Welzijnszorg », de vzw « Vlaams Netwerk van verenigingen waar
armen het woord nemen » en de vzw « CAW Groep » hebben bij het Grondwettelijk Hof een
beroep ingediend tot vernietiging van sommige bepalingen van het decreet van 9 juli 2021 van
het VIaams Gewest « houdende wijziging van diverse decreten met betrekking tot wonen ».

Het bestreden decreet legt de gemeenten een uniform plafond van 15% op, waarboven ze geen
sociale woningen meer kunnen creéren met financiering van het Vlaamse Gewest. Met deze
maatregel wil de Vlaamse wetgever het gebruik van sociale woonbeleidsconvenanten beperken
om het aanbod van sociale woningen geografisch te spreiden. Het gevolg van deze maatregel
is dat in gemeenten waar de vraag naar sociale huurwoningen hoger is dan 15% van het aantal
huishoudens, het niet langer mogelijk is om financiering van het Vlaamse Gewest te ontvangen
voor de bouw van sociale woningen, ook al is de vraag naar sociale woningen hoger.

Bij het onderzoek naar de rechtvaardiging van het verschil in behandeling met betrekking tot
de financiering van de bouw en renovatie van sociale woningen, oordeelt het Grondwettelijk
Hof dat de maatregel in kwestie niet relevant is voor het bereiken van de - op zich legitieme -
doelstelling om een geografische spreiding van het aanbod van sociale huurwoningen te
verzekeren. De bepaling moet dan ook nietig worden verklaard.

Het bestreden decreet bevat ook een bepaling waardoor kandidaat-huurders zich gedurende 3
jaar niet opnieuw kunnen inschrijven voor een sociale huurwoning indien een
huurovereenkomst tijdens de voorbije 3 jaar door de vrederechter is ontbonden wegens overlast
of ernstige nalatigheid van de huurder.

Het Grondwettelijk Hof wijst er in de eerste plaats op dat de discretionaire bevoegdheid van de
wetgever op het vlak van huisvestingsbeleid beperkt is wanneer het risico bestaat dat een
bepaalde categorie mensen hun woning verliest. Dat wordt namelijk beschouwd als één van de
meest extreme vormen van inmenging in het recht op eerbiediging van de woning. Het
Grondwettelijk Hof oordeelt verder dat de bestreden bepaling de mate van bescherming die aan
de betrokken huurder wordt geboden, aanzienlijk vermindert en dat dit niet redelijkerwijs
gerechtvaardigd is. Het Hof wijst daarbij in het bijzonder op de aanzienlijke periode die in de
praktijk bestaat tussen de inschrijving op de wachtlijst en de eigenlijke toewijzing van een
sociale woning. Bovendien wijst het op de mogelijkheden waarover de sociale verhuurder reeds
beschikt om een toewijzing te weigeren. Het Hof oordeelt daarom dat ook deze bepaling moet
worden vernietigd.
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