Rechtspraak

Vredegerecht Gent (1V), vonnis van 26 mei 2023

Rechtspleging inzake uithuiszetting uit plaatsen die zonder recht of titel worden betrokken —
Artikel 1344decies Gerechtelijk Wetboek — Uitzonderlijke, ernstige omstandigheden die een
verlenging van de wachttermijn verantwoorden — Geen bezettingsvergoeding

Mevrouw Z. A. betwist niet dat zij geen overeenkomst heeft met bv VVolkshaard en zij dus geen
recht heeft om met haar vier kinderen in de woning (waarvan de bv Volkshaard eigenaar is) te
verblijven.

Mevrouw Z. A. blijkt met haar gezin al vier jaar in Gent te verblijven en in Belgié geen
verblijfsrechten meer te hebben. De kinderen van Mevrouw Z. A. gaan in de buurt naar school
en met de juridische bijstand die ze heeft sinds het opstarten van de voorliggende gerechtelijke
procedure, wordt gekeken hoe zij haar verblijfsrechten in Belgié eventueel in orde zou kunnen
brengen.

De door Mevrouw Z. A. aangehaalde omstandigheden zijn uitzonderlijk en ernstig in de zin
waarin de wetgever dit heeft bedoeld®.

Rekening houdend met deze omstandigheden en het feit dat de sociale woning die nu wordt
bezet al lange tijd leegstond en bv Volkshaard niet aangeeft dat zij op korte termijn plannen
heeft met de leegstaande woning, verlengt de vrederechter de wachttermijn voor uitzetting tot
twee maanden (i.p.v. 8 dagen) na de betekening van dit vonnis.

Gezien de concrete omstandigheden, waaronder de leegstand van de woning voorafgaand aan
de bezetting, oordeelt de vrederechter dat er geen bezettingsvergoeding kan worden toegekend.

Beslissing: de vrederechter verklaart de vordering van bv Volkshaard toelaatbaar en gegrond,
en veroordeelt Mevrouw Z. A. de woning te verlaten en te ontruimen binnen de twee maanden
na de betekening van het vonnis.

! Volgens artikel 1344decies van het Gerechtelijk wetboek: “In geval van uithuiszetting bedoeld in artikel
1344novies, § 1, bepaalt de rechter dat de tenuitvoerlegging van de uithuiszetting plaatsgrijpt vanaf de achtste
dag volgend op de betekening van het vonnis, tenzij de rechter bij een met redenen omklede beslissing bepaalt dat,
wegens uitzonderlijke, ernstige omstandigheden, onder meer de mogelijkheden van de persoon die zonder recht of
titel een plaats betrekt om opnieuw gehuisvest te worden in dusdanige omstandigheden dat geen afbreuk wordt
gedaan aan de eenheid, de financiéle middelen en de behoeften van het gezin en dit in het bijzonder gedurende de
winterperiode, een langere termijn verantwoord blijkt. In dit geval stelt de rechter, rekening houdend met de
belangen van de partijen en onder de voorwaarden die hij bepaalt, de termijn vast gedurende welke de
uithuiszetting niet kan worden uitgevoerd. Wanneer de titel of het recht toebehoort aan een natuurlijke persoon of
een privaatrechtelijke rechtspersoon, mag deze termijn niet meer dan één maand bedragen. Wanneer de titel of
het recht toebehoort aan een publiekrechtelijke rechtspersoon, mag deze termijn niet meer dan zes maanden
bedragen. Ingeval de vordering is ingesteld bij eenzijdig verzoekschrift kan er betekend worden bij middel van
aanplakking aan de gevel van het pand dat zonder recht of titel werd bezet.
De gerechtsdeurwaarder brengt de persoon die zonder recht of titel de plaats betrekt in ieder geval ten minste vijf
werkdagen van tevoren op de hoogte van de werkelijke datum van de uithuiszetting ”.
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